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16 فروردين 1403

Thursday, April 4, 2024

24 رمضان 1445

سامانه رسیدگی به شکایات
(موضوع  ماده 25 قانون ارتقای

سلامت اداری و مبارزه با فساد)

سـامـانـه دریافــت گـــزارش

فــرار مـالیاتـی

اطلاعیه ها
قابل توجه فعالان اقتصادی مناطق آزاد

تجاری - صنعتی

اطلاعیــه (قـابل توجــه اشخاص
حـقیقـی و حـقــوقـی) - اصلاح مواد
فصل دوم آ�ن نامه اجرایی موضوع
تبصره (3) ماده 169 قانون مالیات
های مستقیم (تسهیل فرایند صدور
شماره اقتصادی برای فعالان اقتصادی)

اطلاعیه- مالیات مقطوع سکه (قابل
توجه اشخاص حقیقی خریدار سکه در

سال 1398)

قابل توجه جایگاه داران سوخت-
فراخوان مشمولان مرحله هشتم اجرای

نظام مالیات بر ارزش افزوده

اطلاعیه- قابل توجه موسسات خیریه و
عام المنفعه

فرم نظرسنجی از ارباب رجوع - موضوع
ماده 8 طرح تکریم مردم

آرشیو اطلاعیه ها

جدول ارزش اجاری سال 1388 املاک شهر تهران ، شمیران، شهرری و حومه

 

شماره:77250/200
تاریخ:23/12/1388

پیوست:دارد
 
 

بخشنامه
 
 

متبصره(2) ماده 0868854

 
مخاطبین

اصلی/
ذینفعان

امور مالیاتی شهر تهران
امور مالیاتی استان تهران

جدول ارزش اجاری سال 1388 املاک شهر تهران،شمیران، شهرری و حومهموضوع

در اجرای تبصره2 ماده 54 قانون مالیاتهای مستقیم مصوب 27/11/1380 به پیوست جدول
ارزش اجاری املاک شهر تهران، شمیران، شهرری و حومه مصوب 30/11/1388 کمیسیون تقویم
املاک موضوع ماده 64 قانون مذکور به انضمام ضوابط اجرایی آن جهت اجرا ارسال و ابلاغ می

گردد.
                                                                                                    

علی عسکری
ر�س کل سازمان امور مالیاتی کشور

 
 

مرجع پاسخگوئی: معاونت فنی و حقوقی – دفتر خدمات مالیاتیدامنه کاربرد: 1- داخلی *        2- خارجی *

تلفن: 39903832

 تاریخ

اجراء: 1/1/1389

نحوه ابلاغ: فیزیکیمرجع ناظر: دادستانی انتظامی مالیاتیمدت اجراء: ـــــــ

بخشنامه های منسوخ (شماره و تاریخ): ندارد

 
 
 

 
وزارت امور اقتصادی و دارائی

سازمان امور مالیاتی کشور
معاونت فنی و حقوقی

 
 
 
 
 
 
 

جدول ارزش اجاری سال 1388 املاک شهر تهران، 

تاریخ سند: 1388/12/23

شماره سند: 200/77250
کد سند: م/تبصره(2) ماده 54/1388/086

وضعیت سند: -
امضا کننده: رئیس کل سازمان امور مالیاتی کشور

(علی عسکری)

بازگشت به ماده قانونیبازگشت به ماده قانونی  

سایر بخشنامه ها

در خصوص فصل مالیات بردرآمد 

املاک

*نحوه صحیح تع�ن مالیات 

مستغلات استیجاری

ارزش جاری املاک تهران از 
عملکرد سال 1382به بعد

*قراردادهای اجاره املاکی که 
بصورت ارزی میباشد

*مأخذ محاسبه درآمد مشمول 
مالیات اجاره املاک

درآمداجاره در صورت وجود اجاره 

نامه رسمی بایستی از روی آن
محاسبه گردد

*محاسبه مالیات نقل و انتقال سر 

قفلی بساز و بفروشی

در مورد نحوه تقویم مال الاجاره 

در زمانی که رهن و اجاره می
باشد

تع�ن ارزش اجاری هر متر مربع 

املاک توسطکمیسیون تقویم
املاک

نحوه اجرای الگوی کلی ضوابط 
اجرایی ارزش معاملاتی و ارزش

جاری

دستورالعمل اجرایی طرح 
خوداظهاری عملکرد سال 85

بخش املاک

دستورالعمل اجرائی طرح خود 
اظهاری عملکرد سال 84 بخش

املاک

مـیز خـدمت الکـترونیکارتباط با مامعرفی سازمانقوانینچندرسانه ایصفحه نخست

بخشنامه: 200/77250
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شمیران، شهر ری و حومه موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفند 1380 (مصوب کمیسیون
تقویم املاک موضوع ماده 64 قانون) به انضمام ضوابط اجرایی آن

 
 
 
 
 
 
 

دفتر خدمات مالیاتی
 بهمن ماه 1388

 
 
 

صورتجلسه
کمیسیون تع�ن ارزش اجاری سال 1388 املاک شهر تهران، شمیران، شهرری و حومه موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون

مالیاتهای مستقیم مصوب اسفند 1380
 

 
در اجرای تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفند 1366 و اصلاحیه های بعدی آن ، کمیسیون تقویم
املاک با حضور نمایندگان شورای اسلامی شهر تهران، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، وزارت جهاد کشاورزی، وزارت مسکن
و شهرسازی و سازمان امور مالیاتی کشور، طی جلسات متعدد تشکیل و پس از بررسی های لازم و با ملحوظ نظر قرار دادن
ارزش اجاری املاک مصوب سال 1387، و تغ�رات ارزش های یاد شده طی سالهای اخیر، جدول ارزش اجاری املاک سال
1388 شهر تهران، شمیران، شهرری و حومه (4صفحه به ضمیمه) را به همراه ضوابط اجرایی آن تع�ن و در تاریخ

30/11/1388 به تصویب نهایی کمیسیون مذکور رسید.
1- خسرو دانشجو                            نماینده شورای اسلامی شهر تهران
2- مرتضی طلایی                            نماینده شورای اسلامی شهر تهران
3- علیرضا دبیر                                نماینده شورای اسلامی شهر تهران

4- عباس حیدری                             نماینده وزارت جهاد کشاورزی
5- محمد تقی بلندی                         نماینده وزارت مسکن و شهرسازی

6- مهدی وشاق                               نماینده سازمان ثبت اسناد و املاک تهران
7- احمد زمانی                                نماینده سازمان امور مالیاتی کشور

 
 
 

ضوابط اجرائی ارزش اجاری سال 1388 املاک شهر تهران، شمیران، شهرری و حومه
 

رعایت دقیق کلیه نکات ذیل برای محاسبه ارزش اجاری هر واحد از املاک ضروری است:
الف) ارزش اجاری انواع املاک

1) املاک مسکونی:
ارزش اجاری املاک مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت مقرر در قانون (حسب مورد تا مجموع 150 متر مربع زیر بنای
مفید در تهران یا 200 متر مربع در سایر نقاط) نسبت به مازاد متراژ باقیمانده هر واحد مطابق جدول ارزش اجاری قابل

محاسبه می باشد.
در مواردی که مالک دارای چندین ملک مسکونی باشد می تواند به انتخاب خود مجموعا تا حد نصابهای مقرر در قانون
مالیاتهای مستقیم (150 متر در تهران یا 200 متر در سایر نقاط) از معافیت مذکور استفاده نماید. بدیهی است چنانچه مالک
بخواهد به طور همزمان از معافیت مذکور در تهران و سایر نقاط استفاده نماید هر متر معافیت تهران معادل 34/1 متر

معافیت سایر نقاط می باشد.
2) املاک تجاری:

ارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد.
- در صورتی که مال الاجاره دریافتی فقط بابت اجاره ملک باشد برابر 20% ارزش تع�ن شده در جدول.

- در صورتی که اجاره دهنده واحد تجاری صرفا صاحب حق واگذاری محل (سرقفلی) و یا تواما صاحب ملک و حق واگذاری
محل باشد:

- تا مساحت 20 متر مربع هفت برابر ارزش تع�ن شده در جدول.
- تا مساحت 50 متر مربع مازاد بر 20 متر مربع چهار برابر ارزش تع�ن شده در جدول.

- مازاد بر مساحت 50 متر مربع دو برابر ارزشهای تع�ن شده در جدول.
3) املاک اداری:

ارزش اجاری املاک اداری دو برابر ارزشهای تع�ن شده در جدول.
 

4) املاک کشاورزی:
الف) ارزش اجاری اراضی زراعی برابر 2% و باغات و پرورش گل و گیاه برابر 4% ارزشهای تع�ن شده در جدول.

ب) ارزش اجاری املاک مربوط به امور دامپروری، دامداری، پرورش ماهی و طیور برابر 20% ارزشهای تع�ن شده در جدول.

جدول ارزش اجاری املاک حوزه 
تهران،شمیران، شهرری و حومه

اصلاح اجاره بها در بخشنامه 
80/8/8 -45672

تصویر دادنامه شماره 279 مورخ 
79/10/4هیأت عمومی دیوان

عدالت اداری مبنی بر عدم

مغایرت بخشنامه مورد واخواهی
سایر اسناد مرتبطسایر اسناد مرتبط  
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5) سایر املاک:
ارزش اجاری املاک آموزشی، ورزشی، بهداشتی، صنعتی، انبار عمومی، پارکینگ عمومی و... برابر با 75% ارزشهای تع�ن شده

در جدول.
ب) تعدیلات لازم در ارزش اجاری املاک:

1- در ساختمانهای مسکونی بیش از چهار طبقه (بدون احتساب زیر زمین و پیلوت) از طبقه پنجم به بالا و مشروط به داشتن
آسانسور به ازای هر طبقه بالاتر 5/1% ارزش محاسبه شده طبق قسمت اول به آن اضافه شود.

2- در ساختمانهای مسکونی پا�ن تر از همکف و یا واقع در زیر زمین 15% ارزش محاسبه شده طبق قسمت اول از آن کسر
شود.

3- در ساختمانهای تجاری به ازاء هر طبقه بالاتر یا پا�ن تر از همکف5% و حداکثر 20% ارزش محاسبه شده طبق قسمت
اول از آن کسر شود.

4- به ازاء هر سال قدمت ساختمان ( با ارائه اسناد و مدارک مثبته) تا سقف 20 سال نسبت به سال محاسبه ارزش اجاری %2
از ارزش محاسبه شده، کسر شود.

5- املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار می شود ارزش اجاری احتسابی اثاثیه یا
ماشین آلات مذکور به ارزش اجاری ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه می شود اضافه گردد

 
ج) سایر ضوابط:

1- ارزشهای اجاری تع�ن شده در این دفترچه مربوط به اجاره ماهیانه هر متر مربع زیر بنای مفید
می باشد. بالکن، تراس و نور گیرهای غیر مسقف و پارکینگ و انباری غیر مسکونی خارج از آپارتمان، گلخانه، آب انبار، راه پله،
زیر زمینهای غیر مسکونی، محل نصب تاسیسات و آسانسور و به طور کلی مشاعات ساختمان جزء زیر بنای مفید محسوب

نمی شود.
2- در اجاره داری دست دوم املاک که از ارائه سند رسمی خودداری شود درآمد مشمول مالیات(مابه التفاوت دریافتی و

پرداختی) معادل 10% ارزش اجاری است که طبق این ضوابط محاسبه می شود.
3- تسهیلات موضوع تبصره (11) ماده (53) قانون مالیاتهای مستقیم فقط مختص املاک مسکونی و اجاری به منظور

سکونت می باشد.
 
 
 

جدول ارزش اجاری املاک سال 1388 شهر تهران،شمیران،شهرری و حومه موضوع تبصره 2 ماده 54 قانون مالیاتهای مستقیم
مصوب اسفند 1380(مصوب کمیسیون تقویم املاک موضوع ماده 64 قانون)(مبالغ به هزار ریال)

 
شماره بلوک مطابقردیف

دفترچه ارزش معاملاتی
ارزش هر متر
مربع ماهیانه

شماره بلوک مطابقردیف
دفترچه ارزش معاملاتی

ارزش هر متر
مربع ماهیانه

11 -11 -143828 -2 -223
21 -11 -246838 -2 -329
31 -11 -346848 -11 ،4-1226
41 -11 -444859 -10 -117
511-1 - 544869 -10 -221
61 -11 -640879 -12 -316
71 -11 -7298810 -10 -123
81 -11 -8298910 -10 -223
91 -11 -9269011 -10 -126

101 -11 -10389111 -3 -226
111 -11 -11389211 -3 -327
121 -11 -12439311 -3 -426
131 -11 -1343944-11 -523
141 -11 -14479511 -5 -621
151 -11 -15469611 -5 -721
162 -11 -1389711 -10 -818
172 -11 -2389811 -10 -922
182 -11 -3409911 -3 -1023
192 -11 -43810011 -4 -1122
202 -10 -52910112 -3 -127
212 -10 -62610212 -2 -227
222 -10 -72610312 -3 -329
232 -10 -82910412 -2 -426
240،11-2 -93810512 -7 -522
252 -11 -103810612 -6 -621
262 -11 -113010712 -6 -718
273 -11 -13910812 -5 -821
283 -3،11 -24310912 -9-422
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293 -11 -34011012 -3 -1026
303 -4-114011112 -2 -1126
313 -11- 54311212 -2 -1226
323 -11 -64311312 -9 -1322
333 -11 -74311412 -8 -1422
343 -11 -84311512 -1 -1526
353 -11 -94311612 -16-126
3611-3 ،13 -103911712 -9 -1722
373 -11 -113911813 -7 -122
383 -11 -123911913 -7 -223
394 -11 -12612014 -7 -122
404 -11 -22212114 -7 -222
414 -11 -31212214 -7 -321
424 -11 -41712314 -7 -421
434 -11 -52212415 -7 -117
444 -11 -62312515 -7 -221
454 -11 -72712615 -7 -317
464 -11 -82612715 -7 -417
474 -2 -92912815 -7 -517
4810-11-42912916 -6 -116
4911-4 -11351306-16 -217
504 -11 -123513116 -6 -317
514 -11 -133513217 -10 -118
524 -11 -143813317 -10 -218
535 -10 -12213417 -10 -318
545 -10 -22113518 -12 -117
555 -11 -32613618 -12 -213
565 -11،10 -42713718 -12 -318
575 -11 -52713818 -12 -418
585 -11 -62613918 -12 -516
595 -11 -72614018 -12 -613
605 -10 ،11 -82214119 -12 -117
615 -10 -92614219 -12 -217
625 -10 -102614319 -12 -312
636 -3 -13914420 -12 -113
646 -2 -23914520 -12 -217
656 -3-23314620 -12 -317
666 -2 -43414720 -12 -417
676 -3 ،5-22714820 -12 -512
686 -3 ،2 -62714920 -12 -612
696 -3 -73015020 -12 -717
706 -3 -83015120 -12 -816
9کرج- 1- 93415221- 3- 716
9کرج- 2- 103415321- 3- 726
737 -2 -13915421 -10 -39
747 -11 -23015521 -10 -49
9کرج- 5- 32615621- 2- 757
9کرج- 6- 43015721- 2- 767
9کرج- 1- 53315822 – 2- 777
9کرج- 2- 6-23315922- 787
797 -2 -73316022 -10 -39
807 -2 -82916122 -10 -49
818 -11 -12916210-22 – 59

 

مواد قانونی وابسته

ماده 54 - درآمد اجاره بر اساس قرارداد اعم از رسمی یا عادی مبنای تشخیص مالیات قرار می گیرد و در مواردی که قرارداد 

وجود نداشته باشد یا ...

https://inta.tax.gov.ir/Pages/Action/LawsShow/1/3/1/54-1
https://inta.tax.gov.ir/Pages/Action/LawsShow/1/3/1/54-1
https://inta.tax.gov.ir/Pages/Action/LawsShow/1/3/1/54-1
https://inta.tax.gov.ir/Pages/Action/LawsShow/1/3/1/54-1
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ماده 54 مکرر- هر واحد مسکونی واقع در کلیه شهرهای بالای یکصدهزار نفر جمعیت که به استناد سامانه ملی املاک و

اسکان کشور مو...

سامانه عملیات الکترونیکی مودیان مالیاتی

بیانیه حریم خصوصی
شناسنامه خدمات سازمان امور مالیاتی کشور

سامانه مالیات بر ارزش افزوده

سایر سامانه ها...
آدرس: میدان امام خمینی، خیابان صور اسرافیل خیابان داور، سازمان امور مالیاتی کشور

کد پستی : 1114943661
صندوق پستی : 1651- 11115

تلفنخانه 39903990

کلیه حقوق این سامانه برای سازمان امور مالیاتی کشور محفوظ می باشد.
سازمان امور مالیاتی کشور همواره از پیشنهادات و انتقادات سازنده شما مودیان گرامی استقبال می نماید.
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